
2024년 11월 30일 미래에셋맵스AP부동산공모1호투자회사(상장명 : 맵스리얼티1) 미래에셋자산운용 컴플라이언스 외부제출 확인필 제 25-0034■ 투자목적본 펀드는 자산을 부동산, 부동산투자목적회사주식 등에 투자하고 운용하여 그 수익을 주주에게 분배하는 것을 목적으로 합니다. 주로 아시아태평양지역의 부동산 및부동산투자목적회사주식 등에의 투자를 통한 수익창출을 추구합니다.유형 증권투자회사, 부동산투자, 단위형,폐쇄형설립일 2007년 01월 09일설정일 2007년 02월 02일존립기간 40년환매지급중도환매불가투자회사보수운용 (연 0.850%) 보관 (연 0.050%)판매 (연 0.000%) 사무 (연 0.050%)(보수는 총자산 평잔에 보수율을 곱하여 산정.단, 판매보수는 순자산을 기초로 선정함)자산보관회사 KB국민은행사무관리회사 한국펀드파트너스상장정보 2007년 04월 09일유가증권 시장 상장펀드매니저 최창훈, 고문기

Contact Information☏ 1577 - 1640Fax. (02) 3774 - 2077http://investments.miraeasset.com서울특별시 종로구 종로 33그랑서울 Tower 1 13F* 환율 변동에 따라 외화자산의 투자가치가 변동될 수 있습니다.

  ■ 설정일 이후 수익률 추이
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2007-02-01 2009-10-28 2012-07-24 2015-04-20 2018-01-14 2020-10-10 2023-07-07구분 순자산(백만원) 기준가(원) 최근1개월 최근3개월 최근6개월 최근1년 최근 3년 설정이후펀드 1,048,577 19,243 0.19% 0.61% 1.15% 5.08% 19.74% 284.85% * 상기 기준가 및 수익률은 결산분배금이 전액 재투자되었다는 가정하에 산출된 것입니다.

프로젝트명 위치 주요 용도 구분 금액 비고  ■ 프로젝트별 투자내역 (단위 : 억원, 월말 기준가격 대장 기준)센터원 서울시 중구 수하동 오피스+리테일 건물 3,248 부동산(건물)토지 7,457 부동산(토지)판교미래에셋센터 경기도 성남시 판교지구 호텔복합시설 부동산주식 1,320 부동산투자목적회사 주식(인터에셋홀딩스)주주대출 561 펀드 자금을 부동산투자목적회사에 대여함미래에셋플레이스 경기도 성남시 분당구 오피스 건물 317 부동산(건물)토지 684 부동산(토지)인도주거개발 인도 주요 3개도시 등 주거시설(개발용 토지) 부동산주식 7 부동산투자목적회사 주식(Resimmo PCC 등)미국 FedExGreenwood 미국 인디애나폴리스 물류창고 부동산주식 106 부동산투자목적회사 주식글로벌리츠 미국 플로리다 등 물류창고 부동산주식 84 부동산투자회사 주식맵스66호성수이마트 서울시 성동구 성수동 리테일 부동산주식 409 수익증권

■ 펀드개요

결산정보18기 24-12-31 (결산기준가:11083.23원)17기 23-12-31 (결산기준가:10865.71원)16기 22-12-31 (결산기준가:10649.87원)15기 21-12-31 (결산기준가:10136.25원)투자회사 전용 웹사이트http://re1.miraeasset.com각종 보고서 및 공시내역 등 펀드관련 정보를보실 수 있습니다.

  ■ 자산별 투자비중   ■ 프로젝트별 투자비중부동산 80 %부동산목적회사주식 13 %부동산대여금 4 %유동자산(예금 등) 3 %기타 0 % 센터원 75 %판교미래에셋센터 13 %미래에셋플레이스 7 %성수 이마트 3 %미국 FedEx 1 %글로벌리츠 1 %인도주거개발 0 %
구분 유형 종목명 금액 비고  ■ 기타 보유 자산 내역 (단위 : 억원)단기자금 운용 Repo 매수 -국내외 예금 및 콜론 392기타 기타자산 42 미수수익 및 선급비용, 외화환산손익조정 등

본 자료는 미래에셋맵스아시아퍼시픽부동산공모1호투자회사의 운용현황 및 계획에 대한 고객의 이해를 돕고자 작성된 자료이며, 투자 권유를 위한 광고물로 활용될 수 없습니다. 본 자료에 수록된내용은 신뢰할 만한 자료 및 정보로부터 얻어진 것이나, 그 정확성과 완전함이 보장되지 않으며, 미래의 성과를 보장하지 않습니다. 따라서 어떠한 경우에도 본 자료는 고객의 투자 결과에 대한 법적 책임 소재에 대한 증빙자료로 사용될 수 없습니다. 당사는 본 상품에 관하여 충분히 설명할 의무가 있으며, 투자자는 반드시 판매사영업직원으로부터 상품에 대한 충분한 설명을 듣고 투자 결정을 내리시기 바랍니다. 



*개발중인 자산의 경우 건축내역이 변경될 수 있으며 운용계획은 시장 상황 및 운용사의 판단에 따라 변동 가능성이 높습니다. 또한 현재 계약 협상중인 프로젝트의 경우 협상 과정에서 계약이 성사되지 않을 가능성이 있습니다.

■ 프로젝트 개요

본 자료는 미래에셋맵스아시아퍼시픽부동산공모1호투자회사의 운용현황 및 계획에 대한 고객의 이해를 돕고자 작성된 자료이며, 투자 권유를 위한 광고물로 활용될 수 없습니다. 본 자료에 수록된내용은 신뢰할 만한 자료 및 정보로부터 얻어진 것이나, 그 정확성과 완전함이 보장되지 않으며, 미래의 성과를 보장하지 않습니다. 따라서 어떠한 경우에도 본 자료는 고객의 투자 결과에 대한 법적 책임 소재에 대한 증빙자료로 사용될 수 없습니다. 당사는 본 상품에 관하여 충분히 설명할 의무가 있으며, 투자자는 반드시 판매사영업직원으로부터 상품에 대한 충분한 설명을 듣고 투자 결정을 내리시기 바랍니다. 

 
 판교 미래에셋 센터

위치 서울시 중구 수하동규모 대지면적: 9,114.90㎡연면적: 168,050.01층수 지하 8층  /  지상 32층소유비율 부동산 50%용도 업무시설, 판매시설준공연도 2010년 10월 (10년12월 소유권이전)투자금액 약 4,532억원

위치 경기도 성남시 분당구 서현동규모 대지면적: 2,314 ㎡ 연면적: 19,017 ㎡층수 지하 3층 / 지상 8층소유비율 부동산 100%용도 업무시설, 근린생활시설준공연도 08년 1월 (08년2월 소유권이전)투자금액 약 631억원

위치 경기도 성남시 분당구 삼평동규모 대지면적: 3,310.00 ㎡연면적: 41,517.08 ㎡층수 지하 6층 / 지상 16층소유비율 부동산개발회사의 지분 100.0%준공연도 2014년 4월 준공 완료투자금액 약  1,071억원

사업개요 인도 남부 2개 도시에 위치한 3개 토지규모 총 대지면적 약 530만 ㎡투자대상 본 사업을 시행할 목적으로인도 내에 설립된 2개 부동산개발회사가 발행한 주식투자금액 약  118억원

■ 운용현황센터원

분당 미래에셋 플레이스
인도 주거용 토지 

● 센터원- 임대율: 97.4%- 잔여 공실 면적에 국내외 우량 잠재 임차인과 협의 진행- 정기 유지보수 및 입주 만족도 향상을 위한 환경개선공사 진행 ● 판교 미래에셋센터- 임대율: 98.6%- 호텔 정상 운용 중, 리테일 재계약 및 신규임차 유치 ● 분당 미래에셋플레이스- 임대율: 100.0%- 공용부 환경 개선 공사 진행 중 ● 인도 주거개발- 토지 소유권 분리 및 투자구조 변경 2017년 3월 완료- 토지 2면 매매대금 회수 완료 ● 미국 물류창고- 임대율: 100%- 제8기 분배 진행(4.7억원)
■ 운용계획● 센터원- 공실 면적에 대하여 임대차 협의 및 임대마케팅 진행 지속- 재계약 도래 입주사 재계약 협의 진행- 건물 가치 증대 및 환경 개선을 위한 CAPEX 공사 검토 및 시행 ● 판교 미래에셋센터- 호텔 안정적 운영 및 홍보 강화- 업무시설, 리테일 재계약 및 신규임차 유치 등을 통한 매출 증진  ● 분당 미래에셋플레이스- 임차인 업무 환경 개선을 위한 공용부 환경 개선 공사 검토  ● 인도 주거개발- 시장 현황 점검- 잔여 토지 OMR 1 신규 잠재매수인 발굴을 위한 현지 마케팅  ● 미국 물류창고- 현금흐름 유지 및 자산 안정성을 주기적으로 점검 예정- 물류시장 동향 모니터링

 미국 FedEx Greenwood 위치 인디애나폴리스(미국)규모 대지면적: 557,617 ㎡임대면적: 88,801 ㎡소유비율 부동산 10.51%준공연도 2020년투자금액 약  97억원



*개발중인 자산의 경우 건축내역이 변경될 수 있으며 운용계획은 시장 상황 및 운용사의 판단에 따라 변동 가능성이 높습니다. 또한 현재 계약 협상중인 프로젝트의 경우 협상 과정에서 계약이 성사되지 않을 가능성이 있습니다.

■ 프로젝트 개요

본 자료는 미래에셋맵스아시아퍼시픽부동산공모1호투자회사의 운용현황 및 계획에 대한 고객의 이해를 돕고자 작성된 자료이며, 투자 권유를 위한 광고물로 활용될 수 없습니다. 본 자료에 수록된내용은 신뢰할 만한 자료 및 정보로부터 얻어진 것이나, 그 정확성과 완전함이 보장되지 않으며, 미래의 성과를 보장하지 않습니다. 따라서 어떠한 경우에도 본 자료는 고객의 투자 결과에 대한 법적 책임 소재에 대한 증빙자료로 사용될 수 없습니다. 당사는 본 상품에 관하여 충분히 설명할 의무가 있으며, 투자자는 반드시 판매사영업직원으로부터 상품에 대한 충분한 설명을 듣고 투자 결정을 내리시기 바랍니다. 

미국 Amazon Houston
위치 미국 플로리다 세인트피터즈버그규모 임대면적 약 6,660평소유비율 글로벌리츠의 약 7.9%준공연도 2017년투자금액 99억원 (총 합계 기준)
위치 미국 텍사스 휴스턴규모 임대면적 약 24,073평소유비율 글로벌리츠의 약 7.9%준공연도 2017년투자금액 99억원 (총 합계 기준)

■ 운용현황미국 FedEx Tampa

■ 운용계획

■ 당월공시내역 - 2024년 3분기 영업 보고서 공시 (11/22) * 자세한 내용은 홈페이지 참조https://re1.miraeasset.com/main/intro.do

 

 

● 글로벌 리츠[FedEx Tampa]- 임대율: 100.0%- 현지 PM 업체와 협업을 통해 정상 운용 중임[Amazon Houston]- 임대율: 100.0%- 현지 PM 업체와 협업을 통해 정상 운용 중임[FedEx Indianapolis]- 임대율: 100.0%- 현지 PM 업체와 협업을 통해 정상 운용 중임[Academy Houston] - 임대율: 100.0%- 신규 자산 편입 완료, 현지 PM 업체와 협업을 통해 정상 운용 중  ● 성수 K 프로젝트- 건축 종합시공계획 설명회 완료- 소방공사 업체 선정 입찰 RFP 작성
● 글로벌 리츠- 현지 임대료 및 운영 비용 지급 관리 ● 성수 K 프로젝트- 건축위원회 변경건축심의 접수 준비- 수열에너지 공급&사용 협약서 체결 협의- 공정률: 2% (토목공사 진행 중)

 성수 K 프로젝트 위치 서울시 성동구 성수동규모 대지면적 : 20,810㎡연면적(예정) : 218,093㎡층수(예정) 지하 8층 / 지상 17층소유비율 5.13%용도 업무시설, 판매시설준공연도(예정) 2027년 9월투자금액 400억

 미국 Academy Houston 위치 미국 텍사스 휴스턴규모 임대면적 약 42,172평소유비율 글로벌리츠의 약 7.9%준공연도 1973년~2011년 (동 별 상이)투자금액 99억원 (총 합계 기준)


